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PARTIE 1 

CONTEXTE ET ENJEUX DE L’OPERATION
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CONTEXTE DE L’OPERATION1

1.1 Le contexte socio démographique de la commune 

 Une croissance démographique croissante depuis 40 ans 1.1.1
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(Extrait du dossier création de ZAC) 

Les enjeux liés à l’évolution démographique de la commune de Marguerittes1.1.2
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Nature et évolution du parc du logement1.1.3

1.1.3.1 La commune présente une majorité de grands logements 
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1.1.3.2 Evolution du parc du logement 
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$	� (3'(� ���� 	�� �������	
�	
� ����	����	� ;G� ��� ���
� ��� ������	
��� ���	
������� ��� ��������

��#� Q�.� ���

����	����
�������

���1� ���,��

������(3G���� ������	
����
����#�$���������
���	
�����������	����	�O'3�
������	
�� ��
����� �	� (3'(.� ��	�� ���� ������

����� ��� 5��	� �� ��	�����	
� �
� 9����������	
� 9���,���
65 998����5�:������������

��#�
�
�

�	� ��	���	����� ��� �	� *�+�,�-���	�� ��������	� �	� ��	���	����� ��� !!$� ���������� ����� %$� 4� ��� ����������

����	�� �



 Dossier d’enquête publique préalable à la DUP de  
la ZAC Mezeirac à Marguerittes

Page 6

Les enjeux liés à l’évolution de l’habitat et du parc de logement1.1.4
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1.2 Le contexte Intercommunal de Marguerittes 
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1.3 Le contexte administratif et réglementaire 

 Intervention concertée des acteurs publics : « La commune, la Métropole, le 1.3.1
département, l’EPF » 
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 Les études préalables :  1.3.2

�
5�������,���
��	����&5��	���&$!%����
����	������
���������	
��������
�����������,�������
�������,��

����
�����

����	������� ��������	
�
��	��������	������	�����	
��
���������������	
�����,������ ��	����	�
��
��� ����,�	����� ���� ��� ��

���� ����������
� 6
�#� ����,���
��	�� ��� ��	
���	
� ���� �
����� ������,���� 1� ���

���
��	�������� !��
��������
����������
�	
��
�
��	��		������1���������	
��	�
�
�8#�
�
�����
�����������,�����	
��
����	�������� ���,���������
����� 9$�$)0KL.�����!������>���/
����
�����!( �
6��
��
�

���8����	�4�
�

� ��� ��������� �	� ����	��
�
� ��,��	.� ��D������ �
� �	�� �	��D��� �D���������� 6������� �	�	��
��	8� �
�

�
�	������������������
����������������6M&98�P�

� �������	����������	
����������	�����	
��	��	
����	
��	�������
����	����		���	
����

�
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 La consultation des services de la DREAL :  1.3.4
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 La concertation du public :  1.3.5
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 Création de la ZAC Mezeirac : 1.3.6
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 Désignation du concessionnaire : 1.3.7
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2.2 La marge de recul des constructions à partir de l’axe de la RD6086 
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  Le traitement de l’interface avec les quartiers d’habitat existants 2.3.1
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 Le raccordement du maillage viaire de la ZAC au réseau existant 2.3.2
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 L’intégration des constructions existantes 2.3.3
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 La réalisation d’une étude de traversée d’agglomération sur la RD6086 2.3.4
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PARTIE 2 

DESCRIPTION DE L’ETAT INITIAL DU SITE ET 

DE SON ENVIRONNEMENT
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L’ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT1

1.1 Le milieu physique 

 Contexte géologique 1.1.1
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 Risques naturels 1.1.4
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1.2 Le milieu naturel 
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1.2.2.1 Avifaune : 

A�������/
��������������,�����
����
��	
�������������	
��
���,������������
�

����	�����(;�������(3'7���	��
���
�������������,���
��	����5��	���
�����:�,�	����������������

��#�I��
���
������/
�����	
�
����	����
�
	�������	
�	
��������	��������
�	�����
��	����	���
�
���#�����������
��������,�
�
��	���
����	�����
��
�/��
������	
���6����	����	
8.�
�������1�������,����������
������,�
�
�����������

��	������	
��������	�.�����
��
���������,���
������	�
����
��	����	��������	���������������
���
����	����#�

1.2.2.2 Mammifères : 
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1.2.2.4 Reptiles : 
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1.2.2.6 Insectes : 
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1.3 Résultat de l’examen au « cas par cas réalisé par la DREAL 
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1.4 Archéologie et patrimoine historique 
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1.5 L’occupation du sol et paysage du site 
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1.6 Les réseaux proches  
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 Réseaux d’eau potable 1.6.3
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 Réseaux électrique 1.6.4
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 Réseaux de gaz 1.6.5
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 Réseaux d’eau brute 1.6.6
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 Réseaux télécommunication et fibre 1.6.7
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 Réseaux d’éclairage public 1.6.8
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DIAGNOSTIC URBAIN ET PAYSAGER – ENVIRONNEMENT DU PROJET 2
DE ZAC
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2.1 Les morphologies urbaines autour de la ZAC 
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2.2 Le plan d’épannelage
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2.3 La densité du bâti 
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2.4 Les voiries et accès autour de la ZAC 

���������������
���������	���������������������	�������������	�������������	����0��

� �	���7$:7��	���������=:7������������A�����1��D�	#�0�����������

��.�
�

�����
����
��	�(�(�������
�	
����������
�����������
��	�������
����
����	T(*����A�����$�
)��������

����
��������
��������0�����
:�������������
��	�(�'�������1�0��	
)>�����D#��

� �
	����������"����� ������Q��	������5��
����1� ��� ���	
�/��������	���#� � ��Q���
���� ��� 
����	�����

���������
��	�������
����
����	T(*����A�����$�
)��������

��#�

� �	� ��!%9� ���� ������ 5����� ��� !�����#� !�

�� ����� 
�������� ��� � !� ��� I�
� ����� ��	��� ��� ������ ���
��������

���1���Q���
#��

��� �������� ���� �������	������� ��������� �	�� �	� ��7$:7� 	�� =���� ��� �	�� �
	������ ,�-���	�� 	�� >��� ����
�����	
���	���,���
�����
�����	
������
�	
��
����������
���	������������	��
��
���
��	�1����,�����	�������#��

 ���Q���
.������	�������������
���
�
�		�

���1������	������5�����!����������>���������������	
����A�������
����
������������&9+3F+�1����
�������0�����:��
����0������
�	
��)�����������������

��#�

�



 Dossier d’enquête publique préalable à la DUP de  
la ZAC Mezeirac à Marguerittes

Page 25

�
��������	��������������,�-���	��������������������������
	�����	�����)�	��<��0�

� :	��

/�������������������>��
�/������A���)Q���
������

����P��

� 9�����

/�����������	����������
����0���P�

� :	��

/�����������	���>�	��
�
�1���$�
�P�

� :	��

/���������&9+3F+����A���.��������������������

�������!�	�����9����
���	
��#�

�

�

�

� �

����������	
���
���������������

���	�����
�������������������������	��
�������



 Dossier d’enquête publique préalable à la DUP de  
la ZAC Mezeirac à Marguerittes

Page 26

2.5 L’ambiance paysagère :  
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 La séquence 3 « Mezeirac :  2.5.1
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 Séquence 4 « Entrée de ville Est » 2.5.2
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2.6 Les cheminements doux à proximité de la ZAC 
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2.7 Le stationnement 
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2.8 Les transports en commun 
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2.9 Les équipements, activités et centralités 
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LE CHOIX DU SITE : UNE VALORISATION COHERENTE DE L’ENTREE 1
DE VILLE
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LES OBJECTIFS DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE 2
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LES VARIANTES ETUDIEES ET LE PARTI PRIS D’AMENAGEMENT  3

3.1 Les objectifs d’aménagement 
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3.2 L’évolution du parti pris d’aménagement : les variantes étudiées  

 Echanges avec les partenaires institutionnels associés au projet  3.2.1

9������	
����������	�����	
��	
��
��������������� �����������	
�����
�	������ �	�
�
�
��		���� ����
���� ���
�����
.�1�����������99I�73��
���$5K�&#�

����	��<��������������������0�

�

! �������	
�
��	�����,<
���	
�����������	
��A���)0������	���������������������������������	
����������
�����
��
�
�	
�����������������	
���������
���
����

����P�

�
����	��<�������	?�	����0�

�

& ��� ������ �	� 
���
�� ��� ��D����� �

���� ����	�� ���� ��� �����	
�� ��� ���������� �
� ��	��� ��� ����������
	�
����	
��	����
�
�	
���������������P�

% ���������	�������

��������
����	�������������������	����P�
' �����	�����	
����	����
����	�E,�

��"�6�����	���D�����8���������������,����������&9�������

�	����

����	����	
��������������	/��	
�P�
9 ����������
��	����	��,�	��������
�	
��	����0��)Q���
��
����	�,����	������
�	
��	�1�����
#�
�

����	��<����������	��������0�

�

7 ����������
��	����	����������
��

/��6�	
�����
����
��8����������	���>�	��
�
�P�
5 ����������
��	����	����
�����������
��

/��6�	
�����
����
��8����������	����������
�P�

�

!��
��	�����
������	
����������	�����	
�	��	
������
����
�	���4�

�

� 5��	
����'�4� ������	
�
��	�����,<
���	
��6A���)0��8���
���
������	
�����	
������������
������	
.�1�
�������
� �������� �
� 1� ��� �����
�� ��
��
�

������ �
� ��,��	�#� 9�� ����.� ��� ��	��
�� �	�������� ��
� 
����
�����
�	
�����������
�	
��
���
�����,<
���	
����	
�
�������
�������	�������
���#�

� 5��	
����(�4� ���
�	�����
��	����	� ���
�
�	
��������������������
��������
���������	
�
���	��D�	
���
�	�
���	��	
��������#������	������,�
�
��	��������1���$�
������
���
�		�

������������
���Q���
#�9������.�
�	����	��
�	
���������������������
�
���������
�	
���	�
����������������
�������������
�����������#�
������	
��	����	������������
������
��	�����
����,��
�������
�������	
.�
��������
����1����	������
�1�
�
�����������������������������
����	�
�����
�����
���
����,��#�



 Dossier d’enquête publique préalable à la DUP de  
la ZAC Mezeirac à Marguerittes

Page 35

� 5��	
����;�4��	�,����	������
�	
��	�1���$�
�	������
������	��B�������
�
���	������	�������
������������	
��
,��������

������	
���
�����	�����
��0��#�9������.���������
�����������
���
���������
�	
������������
�
����,����	���
���
����	���	���	�	��,������55&�#�

� 5��	
�����+��
�O�4�
������	
�����	�������

����	
������	�,��
�����
�����	
�����������������#����
�S
�
����������
��	���������������������
�����������	���>�	��
�
������
�
��������������������
����	��,���
��� ������	
�� ���������#� 9�� ����.� ��� ��

������	
� ���� ���������� ����
�	
�� ���,��� �����
���� ��	�� ���

��������W� ��� �����
� 	�
�����������
������� �	� �����	������� �����	�����
��������1������
�
�� 
�����#�
9���
�����

/����������������
��������	

��		���������	
�-
����
�������
����������#�

 Scénarios d’aménagement proposés par la commune 3.2.2
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3.3 Justification du scénario retenu  
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 Justification des variantes non retenues 3.3.1

3.3.1.1 La variante 1 n’a pas été retenue dans la mesure où : 
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3.3.1.2 La variante 2 n’a pas été retenue dans la mesure où : 
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 Justification du parti pris d’aménagement retenu 3.3.2
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3.3.2.1 La variante 3 a été retenue :  
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Les principes d’aménagement prendront notamment en compte : 
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3.3.2.2 Evolution des études : suppression de l’accès direct à la RD à partir du centre de la 
ZAC   
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OBJET ET PROGRAMME PREVISIONNEL DE L’OPERATION4

4.1 Programme prévisionnel des constructions 

,@�9������%�  
��������
���	�����
��
����	����
�������	
��	������
���	������
����	�����$��
=�������	�
������

��	�	
����
���	� ��&���4���	�
4��	���	���� �
���������������
�������������	�
��
��
�����
�
���
��	����
�����*+,��	�

������	������
4������
����=
����	���
��
�����
������	����
�����*+,���

��������
�������� !��������
����	����
�
��	����
�.������������������	�������������4�

 La première phase accueillera de l’habitat :  4.1.1
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 La deuxième phase accueillera des commerces sur environ 2300 m2 : 4.1.2
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4.2 Programme prévisionnels des équipements publics  
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 Equipements à l’extérieure du périmètre de l’opération nécessaire au projet 4.2.1
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 Equipements à l’intérieure de la ZAC Mezeirac 4.2.2

4.2.2.1 Réseau Viaire  
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4.2.2.2 Réseaux humides 

� &�������������������

�����������	
����������������	���		�����	�����������������,����	����������	�������2�	������
����#�

���� �����
��� ��� A����� ��
������.� 
����

���
�� 
����
�	
�� �	� ��
�/��� �%�����	������	
.� ����	
�

�	���
����
���������	
��������	�����	
�������	����
�#��

9������ �
� ���1.� ��� �
�
��	� �

������ �����
� ���

�������� 
�

�� �����
��	� ��	�� ��� ������� �W� 
�

��
��,�	���
��	� �� �
�� �	
�
����� ��� 5�:� 6
���
�
�� ����������� �

������ ��� O;33� $N� [�9�		����5�:8#� ���
0
�����9���

������ ����	������	
����A�������
�������������
���	����	�����������������		����
���	���
������	
� �	�� ��
�	���	� ��� ��� �
�
��	� ��� ��������

��� ����� �

�������� ���� ������	
�� ���

��
��	���
����	��������	��#�

������

������	
������	
��������������A�������
��������
���	�	
��������% ��	�����#�



 Dossier d’enquête publique préalable à la DUP de  
la ZAC Mezeirac à Marguerittes

Page 45

�

� &�����������������������

�������	������	
� ���� ����� ��� �������
��	� �
� ���� ����� 
��	��
�	
� ���� 
����)
�� ����� ��������

�	�������	
�1��	�����������������������"�����������
�
������
����������	����		���	
.�����
�������
������������������
��	#��

���� ���������
�� ��� �������	����� .� �
�������	�����	����� ����	
� ��������� ��	�� ���� ����
��� ���
��
��,��
���
����

�����	���	
.����
�������2�	�����
������	��������	
�������	

��	�����
�����#�

�����������	?�	�<����������	�����	����������	
����
�	�������	��������������V�	����	���,������	�
��������������	�����
��	���
��	�
���������������������
������
������,��#�

 �	��.�����,����	�������	����
�
�B
�����	������	
���
�����������	�
������������,���
��
�
�	����#��

$	� 
�������	
� ���� ��D�	�� 
�
�	������ ���� �	� ���
�� ����� ������,���� ���� ���,����� 6����
�	����
��

����� �
� ���� ��
����� ������
��

����8� �	� ��	�� �%������):.� ���� �������
���� �%��������
��	�
����
�	��
��	����� ����
���	����������	
�1���

����	����������� ������D�	����
��
����	�� �����������
�������	
����#�

�

� &�������������

��	��	�������
�,���6 $58��

�����������	
�������1��������
��	����������������������	
�
��	��	�������	�
������
���
�,��������������
�������	����	
�	���#�����
�	���
����
��

���������������
��,�
��	�����	
����������
�	�������	
�����
����
���
��	��������!����	��
���%���������
��	�
����
�	
���	������
�/����
������	�������
����#�

�����	���	�������������	���������������������	��������	��������������,�-���	������������B��������

���������#�

�

4.2.2.3 Réseaux secs 
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4.2.2.4 Espaces verts publics et bassins de rétention 
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PARTIE 4

RAISONS POUR LESQUELLES LE PROJET A 

ETE RETENU AU REGARD DES DISPOSITIONS 

D’URBANISME EN VIGUEUR ET DE 

L’INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT
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LA JUSTIFICATION DU PROJET 1
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1.1 La justification de l’opération au regard des objectifs supra 
communaux 

 Au regard du SCOT Sud Gard : 1.1.1
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 Au regard du PLH de Nîmes Métropole 1.1.2
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1.2 La justification au regard du Plan d’Aménagement et 
Développement Durable (PADD) du PLU de Marguerittes
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1.3 La justification en matière de besoin, de mixité sociale, de 
diversification des logements et de valorisation de la qualité de 
vie  
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1.4 La justification du projet au regard de l’aménagement 
d’ensemble cohérent   
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1.5 Conclusion sur l’intérêt général de l’opération  
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LE PROJET EST COMPATIBLE AVEC LES DISPOSITIONS 2
D’URBANISME EN VIGUEUR SUR LA ZONE

2.1 Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)  
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Extrait du DOG Sud Gard : Armature urbaine
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2.2 Le Plan Local de l’Habitat (PLH) 
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2.3 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) 
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 Le zonage et le règlement sur le périmètre de la ZAC  2.3.1
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 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation de la Zone au 2.3.2
PLU 
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2.3.2.1 Prescriptions liées aux constructions 
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2.3.2.2 Déplacements 
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2.3.2.3 Paysages 
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2.4 Les contraintes réglementaires et les servitudes d’urbanisme et 
d’utilité publique  
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 Les servitudes d’utilité publique 2.4.2
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2.5  Les risques majeurs  
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2.6 Autres plans et dispositions concernant le projet 
d’aménagement  
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L’INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT NATUREL 3
ET URBAIN 

3.1 La prise en compte du risque d’inondation 
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3.2 La prise en compte de l’environnement naturel et urbain 
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3.3 Les impacts du projet sur le milieu humain et urbain et les 
mesures prévues par l’aménageur pour y remédier

 Le milieu humain 3.3.1
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 Les conséquences de l’opération sur les réseaux et équipements 3.3.3

3.3.3.1 La circulation et la voirie 
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3.3.3.2 Les réseaux  
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CONCLUSION SUR L’UTILITE PUBLIQUE DU PROJET
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE 

MARGUERITTES
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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES  
DES OUVRAGES  

LES PLUS IMPORTANTS
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2 AMENAGEMENT DU GIRATOIRE SUR LA RD 6086 (POINT1)
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3 LE REAMENAGEMENT DU CARREFOUR SUR L’AVENUE DE 

MEIZERAC (POINT 4 DU PLAN)
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Dossier d’enquête préalable à la 
DUP de la ZAC MEZEIRAC

Commune de MARGUERITTES  

  

______ 

ANNEXES : 
Annexe 1 : Délibération du conseil municipal du 27/03/2013   

o  approbation assistance à maîtrise d’ouvrage  

Annexe 2 : Délibération du conseil municipal du 10/002/2016   
o  approbation du bilan de la concertation et création de la ZAC  

Annexe 3 : Délibération du conseil municipal du 05/10/2016   
o  approbation de la concession d’aménagement  

Annexe 4 : Décision du 19/03/2014 d’examen au cas par cas  
o en application de l’article R 122-3 du code de l’environnement   

 Annexe 5 : Délibération du conseil municipal du 30/06/2017 
o approbation de l’ouverture d’enquête publique préalable à la DUP 

et parcellaire. 

_____ 




































